POLANDIA ESTATE

LAGUNA BESKYD

APARTMANY NAD JEZEREM

Polské investi¢ni
nemovitosti.
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HRAJETE
S NEJLEPSIMI

Jsem prvni investicné realitni spolecnost, ktera objevila vyhodnost
polskych nemovitostnich projektl a predstavila je Siroké vefrejnosti. V
soucasnosti exkluzivné zastupujeme nejrychleji rostouciho developera
jizniho Polska pro trhy stredni a zapadni Evropy.

Spravna lokalita a dostupnost sluzeb je pro nas vzdy hlavnim kritériem ve
vybéru vhodného projektu. Diky tomu jsme schopni predikovat efektivni
rentabilitu v ¢ase a rychlou likviditu pro pfipad budouciho prodeje.

V kazdém regionu v rdmci CR a SK madme nékolik kontaktnich mist, kde
mohou narocni klienti nalézt kvalifikované specialisty, ktefi kladou ddraz
na dostatecnou informovanost s prvotridni klientskou péci.




PRILEZITOST
NASLEDOVAT

PfrinasSime trh, kde jsou ceny jeSté v poradku

Polsko, jako jeSté jedna z mala prumyslové vyspélych zemi nezaznamenala
rapidni zvySovani cen a priblizovani se zapadnimu standardu realitniho
trhu tak, jak k tomu doslo u nas mezi lety 2018 - 2022. Rezidencni
nemovitosti umisténé v lukrativnich lokalitdch a propracovany systém
kratkodobého prondjmu mdlzZe tak poskytnout majiteli zajimavou
dividendu a rychly rlst ceny nemovitosti v ¢ase. Pozornost investovat na
Uzemi naSich vychodnich sousedu vycitily i velké investi¢ni fondy.
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Ceska investi¢ni skupina Crestyl

P uskutecnila jeden z nejvetsSich realitnich
8,5 mid. Kc

obchodu ve stfedni a vychodni Evropé.
Koupila velkého rezidencniho

L developera.
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% E By investice do primyslovych nemovitosti v
§; S 7 1 m Id Kc Polsku, predevsim do logistickych park.
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Realitni fond Investika zakoncil rok 2022

3 5 Id KV svou dosud nejvetsi akvizici na uzemi
' m ( ] c

Polska. Ziskal zde komplex dvou
administrativnich budov v Katovicich.
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PROJEKT LAGUNA BESKIDOW

JE KLENOTEM POLSKYCH BESKYD

Apartmanovy komplex Laguna Beskiddw je unikatni investicni pFilezitosti, ktera potési nejen milovniky
rekreace v blizkosti prirody, ale i naro¢né investory vyhledavajici bezpecnost a nadstandardni zhodnoceni.

Apartmany Laguna Beskidow se nachazeji u okouzlujiciho jezera Zywieckie a jsou pfiblizné 20 minut od
meésta Bielsko-Biata. Pro svou krasnou architekturu si mésto zaslouzilo oznaceni ,Mala Viden”. Jedna se o
hlavni mésto kultury tohoto regionu. Turisticky atraktivni okoli poskytuje zabavu v kteroukoli ro¢ni dobu.

Nedaleko vzdalena hora Zar je vyhledavana pro adrenalinové letni sporty, jako je napfiklad paragliding.

Nachazi se zde desitky kilometrl ,,enduro stezek” v rdznych stupnich obtiZznosti.

Szczyrk, vzdaleny 15 minut jizdy autem od Laguny Beskidow se diky cetnym investicim stal hlavnim zimnim
méstem Polska. LyZzarské stfedisko nabizi vice nez 20 vlekd a témér 50 kilometrU sjezdovek. Diky pestré
obtiznosti jsou trasy vhodné pro zacatecCniky i pokrocilé nadSence.

APARTHOTEL
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KOMFORT A SLUZBY

Z OSTROV PRO
&= REZIDENTY

Spole¢né s méstem Zywiec developer do
roku 2026 vybuduje ostrov pro rezidenty,
kde bude také zacinat cyklostezka okolo
celého jezera v délce az 50 km.

% TRI LUXUSNI

(Y| RESTAURACE

Gurmani a priznivci dobré gastronomie si
prijdou na své v restauraci budovy B.
Misto na poctivy hamburger a drink je

budové G. Gastro tour zakoncujeme
pivem na jezere.

@ i SKYBAR
T s vikivkami

Budova H klientdm nabizi panoramatické
vyhledy na jezero a hory. Tyto vyhledy si
muzete vychutnat se sklenkou dobrého
vina primo z virivky .

ﬁ SKIBUS DO
=-=] SZCZYRKU

Pohodli a dostupnost lyzafského arealu
budeme od roku 2026 zajistovat skrze

Laguna skybus, ktery jednou za hodinu
odveze nase klienty do Szczyrku a zpét.

o
WELLNESS
@)

A SPA CENTRUM

Kazda budova disponuje saunou a spa
zOnou. Budova G pak uspokoji wellness
milovniky bazénem, vyfivkou a saunovym
svétem s rdznymi typy saun.

PUJCOVNA

% KOL A LYZi

Pokud pfijedete nepfipraveni na letni Ci
zimni sporty, nevadi. Komerc¢ni prostory
budovy G poskytuji paj¢ovnu lyzi, kol,
brusli Ci elektrickych kolobézek.
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NEOMEZENA DOBA
POBYTU A SPRAVA
V NEPRITOMNOSTI

Laguna Beskidow je jedinecny investi¢ni projekt, kde budou investori ‘, I N(

dosahovat pravidelného zhodnoceni az 15 % p.a. Bezstarostnost pasivniho W

prijmu zajiStujeme s developerem ve vlastni rezii, skrze nejmodernéjsi Y

software a tym zkuSenych odbornikd. Diky idealni okolni pfirodé jezera a

hor, oCekavame celorocni vysokou obsazenost. ;
APARTHOTEL LBl

Apartmany jsou celoro¢né majiteliim k dispozici, pro soukromou rekreaci.
V praxi to funguje tak, ze skrze on-line aplikaci majitel sleduje obsazenost
svého apartmanu. Pokud je apartman volny, nékolika kliky si jej majitel

muZe zabookovat. Klidné i na cely rok podle libosti. f




Ubytovaci platformy Influencer marketing Cestovni kancelare

Jsme napojeni na vSechny vyznamné Socialni sité jsou pro nas velmi dulezité, Spoluprace s cestovnimi kancelaremi z
hrace na trhu ubytovacich platforem. stejné jako spoluprace s influencery z CR a SK je pfi provozovani ubytovaciho
Mezi hlavni partnery patfi: Booking.com, CR, SK, PL. Mezi na3e nejvyznaméjsi zarizeni velmi dulezita. CK si kupuiji
AirBNB, Expedia, Agoda, Hotels.com ikony patfi LeoS MareS a Dara Rolins. ubytovaci kapacity na dva roky dopredu!
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APARTMANY
S DIVIDENDOU

Pfi nakupu investi¢nich apartmant obvykle sledujeme rychlost
navratnosti investice a potencial rustu hodnoty v case. Oba tyto
atributy nase apartmany plni na jednicku nebo spiSe na desitku.

Ocekavana dividenda z pronajmu se pohybuje mirné nad 10 % p.a.

COZ znamena, ze navratnost investice by méla byt na prijemnych
deseti letech.

DuleZité pro nas, jako investory je také potencial rlstu hodnoty v
case, kde po vyreseni valecného konfliktu na Ukrajiné oCekavame
skovy narust trznich cen. Bude se jednat o minimalné priblizeni se
nasemu trhu s nemovitostmi. V tomto pripadé bychom se do
nékolika malo let bavili o 50 - 150% narustu.
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Oznaceni apartmanu

Vymeéra apartmanu (m2)

Vymeéra terasy (m?2)

Celkova uzitna plocha

Apartman
Parkovaci stani
Cena celkem

VySe obchodni slevy

Cena po sleveé (PLN)
Cena po slevé (CZK)

C003

35,77
51,12
86,89

562 169,89 zt
40 000,00 zt
602 169,89 zt

4,00%

578 083,09 zt
2 890 415,47 K&

Nakladovost (%) 3,00%
Nakladovost (PLN) 17 342,49 zt
Nakladovost (CZK) 86 712,46 K&
Vysledna cena (PLN) 595 425,59 zt

Vysledna cena (CZK)

Cena zam2 45 281,72 K&

2977 127,94 K¢

Kalkulace ceny a navratnosti apartmanu v projektu Laguna Beskidéw

Kalkulace vynosnosti C003

Cena zam?2 12,00 z¢
Cena za noc v PLN 429,24 z¢
Cena za noc v CZK 2 146,20 K¢

Cena za noc prondjmu je stanovena podle trznich cen
prondjmu v dané lokalité. Viyse se pohybuje mezi 12 zt
aZ 14 zt za noc podle exkluzivity daného apartmanu.

Vynos investor PLN 72 %
Vynos investor CZK 72 %

309,05 zt
1545,26 K¢

Ze zaplacené ¢dstky hostem za pobyt jde 28 % na spravu
a 72 % bezhotovostné majiteli apartmdnu jednou mésicné.

v, Notafsky zapis BKS
v/ Soudni tlumoénice

Vv’ Zapis do katastru §
V' Advokat na telefonu

v Ué&etni poradenstvi

Pres 40 km
sjezdovek

v/ Reporting nem. trhu
Vv Zastupovani maklérem

Varianta Obsazenost

Pres 80 km
cyklistickych tras

Vynos v PLN

Plachténi

a kanoistika

Vynos v CZK

Paddleboarding
a vodni sporty

Mésicni renta

Rekreacni
rybafreni

Vynos v % p.a.

Konzervativni 35,00% 39 481,50 zt 197 407,48 K& 16 450,62 K& 6,63 % p.a.
Vyvazena 60,00% 67 682,56 zt 338 412,82 K¢ 28 201,07 K& 1,37 % p.a.
Dynamicka 70,00% 78 962,99 z¢ 394 814,95 K& 32 901,25 K& 13,26 % p.a.
Optimisticka 80,00% 90 243,42 74 451 217,09 K& 37 601,42 KE 15,16 % p.a.




POLANDIA

ESTATE

Oznadeni apartmanu B101

Vymeéra apartmanu (m2)
Vymeéra terasy (m2)
Celkova uzitna plocha

Apartman
Parkovaci stani
Cena celkem

33
21,9
54,9

522 433,30 zt
40 000,00 zt
562 433,30 zt

Vyse obchodni slevy 4,00%
Cena po slevé (PLN) 539 935,97 zi
Cena po slevé (CZK) 2 699 679,84 K¢
Nakladovost (%) 3,00%
Nakladovost (PLN) 16 198,08 zt
Nakladovost (CZK) 80 990,40 K&
Vysledna cena (PLN) 556 134,05 zt
Vysledna cena (CZK) 2780 670,24 K&

Cena za m2 58 718,32 K&

Kalkulace ceny a navratnosti apartmanu v projektu Laguna Beskidow

Kalkulace vynosnosti B101

Cenazam?2 12,00 z¢
396,00 zt
1980,00 K¢

Cena za noc v PLN
Cena za noc v CZK

Cena za noc prondjmu je stanovena podle trZznich cen
pronajmu v dané lokalité. Viyse se pohybuje mezi 12 zt
aZ 14 zt za noc podle exkluzivity daného apartmdnu.

Vynos investor PLN 72 % 285,12 z¢
Vynos investor CZK 72 % 1425,60 K&

Ze zaplacené castky hostem za pobyt jde 28 % na spravu
a 72 % bezhotovostné majiteli apartmanu jednou meésicné.

v/ Notafsky zapis BKS
v/ Soudnitlumoénice

v/ Zapis do katastru §
v/ Advokat na telefonu

v/ Ugetni poradenstvi

Pfes 40 km

sjezdovek

v Reporting nem. trhu
\/ Zastupovani makléfem

Pres 80 km
cyklistickych tras

Plachténi

a kanoistika

Paddleboarding
a vodni sporty

Rekreaéni

rybafeni

Varianta Obsazenost Vynos v PLN Vynos v CZK Maésicni renta Vynos v % p.a.
Konzervativni 35,00% 36 424,08 zt 182 120,40 K& 15176,70 K& 6,55 % p.a.
Vyvazena 60,00% 62 441,28 zt 312 206,40 K¢ 26 017,20 K¢ 1,23 % p.a.
Dynamicka 70,00% 72 848,16 zt 364 240,80 K& 30 353,40 K¢ 13,10 % p.a.
Optimisticka 80,00% 83 255,04 zt 416 275,20 K& 34 689,60 K¢ 14,97 % p.a.




CASTO KLADENE
DOTAZY?

JAK PROBIHA CELY PROCES KOUPE?

Pokud investor projevi zajem o koupi apartmanu mame proces
rozdélen do 6 fazi:

Informacni schizka: Je pro nas velmi dulezité, aby mél klient zodpovézeny
vSechny otazky a byl plné informovan, nez podnikneme samotnou prohlidku na
misté

Prohlidka projektu: Ve zvoleném terminu se na misté setkate s nasim zastupcem,
ktery Vas privita v kancelari pfimo na misté. Absolvujete kompletni prohlidku
stavby i okoli.

Rezervace: V pripadé zajmu o koupi apartmanu podepiSe investor rezervacni
smlouvu, na zakladé které musi obratem zaplatit zalohu ve vysi 10 000 zt (50 000
K¢ dle vySe kurzu).

Smlouva o smlouvé budouci kupni: Podpis kupni smlouvy musi probéhnout do
30 dnl od podpisu rezervacni smlouvy u notare v Bielsko-Biata. U podpisu
smlouvy musi byt soudni prekladatel, ktery je k dispozici jak pro preklad, tak pro
tlumoceni. Prekladatele zajiStuje developer.

schizka u notare, kde budeme podepisovat finalni kupni smlouvu a navrh na
vklad do polského katastru.




GARANTUJTE ZPETNY ODKUP APARTMANU?

Ano, garantujeme. V pfipadé, Ze se investor dostane do financni tisné, Ci z osobnich
dlvodd bude nucen rychle reSit prodej apartmanu, garantujeme zpétny odkup
minimalné za pofizovaci cenu. Tuto moznost mulze investor vyuzit kdykoliv, rok po
kolaudaci.

MUZE FYZICKA Cl1 PRAVNICKA OSOBA S BYDLISTEM NEBO SiDLEM V CR
VLASTNIT NEMOVITOST V POLSKU?

Ano, muze. Obvykle to bylo tak, Ze cizinec musi Zadat o speciadlni povoleni
ministerstvo vnitra. Pro nas projekt neni potfeba zadné dodatecné specialni Ci jiné
povoleni. N&S projekt toto povoleni ziskal ihned po vydani stavebniho povoleni,
protoze kraj, ve kterém se projekt nachazi, chce maximalné podpofit cestovni ruch a
investice do ubytovani.

JE MOZNE REZERVACNI CI KUPNi SMLOUVU POSTOUPIT JINEMU
INVESTOROVI/SUBJEKTU?

Ano, je to samozfejmé mozné ovsem se souhlasem developera. Developer nema
problém souhlas udélit za predpokladu, Ze se nejednd o prvoplanou spekulaci
nakupu a nasledného prodeje 3 a vice jednotek.

CO KDYZ DEVELOPER ZINKASUJE PENIZE A NEDOKONCIi PROJEKT?

To nastésti neni mozné. Zakony v Polsku jsou pfi vystavbé jiné neZ v CR. Lepsi.
VesSkeré financni prostredky zasila investor na depozitni ucet v bance, ktera oproti
této hotovosti poskytuje zapljcky developerovi. Finan¢ni prostfedky mlZze developer
pouzit az v momenté, kdy je dim zkolaudovan a preveden na nového maijitele.

V JAKE MENE BUDE ZAPLACENA KUPNI CENA?

Kupni cena se plati v polské narodni méné Polsky zloty. Diky navazané spolupraci s
ceskou on-line sménarnou, maji nasi investori garanci nejlepSiho mozného kurzu.
Proto obava z kurzového rozdilu neni na misteé.

JEV CENE APARTMANU ZAHRNUTO PARKOVACI STANI?

Ne, neni. Kazdy investor si musi k apartmanu zakoupit parkovaci stani, které se
nachazi pod budouvou. Z garaze vede vytah pfimo k apartmantm.

KDE SE DAJi SKLADOVAT KOLA A LYZE?

Kazda budova ma svou samostatnou kolarku i lyzarnu, proto zadné nepraktické
nosSeni na apartman neni potreba.




ZAJISTITE INVESTOROVI KOMPLETNI VYBAVEN{ APARTMANU?

Ano, samozrejmé. Velkou vyhodou nakupu nemovitosti v Polsku je i cena vybaveni.
Vestavény nabytek/N&bytek na miru je podstatné levn&jsi neZ v CR. Zatimco v Praze
stoji kompletné vybavena kuchyn 400 000 K¢, v Polsku za tyto penize budete mit
vybaveny témér cely apartman (vestavéné skring, postele, kuchyn i obyvaci pokoj).
Kalkulace pro apartman v hotelovém standardu se bude pohybovat okolo 650 000
K¢ ale mlUZe se i s Casem ménit. Pokud si majitel bude chtit vybavit apartman
svépomoci, je to samozfejmé mozné.

JAK JE TO V PRIPADE DEDICKEHO RIZENI?

Dédické fizeni probihad standardné, skrze notare, ktery zajisti soucinnost s polskym
advokatem. Polské pravo se vtomto s nasim témer nelisi.

KDO ZAJISTUJE NASLEDNY KRATKODOBY PRONAJEM APARTMANU?

Bezstarostnost pasivniho pfijmu zajistujeme s developerem ve vlastni rezii, skrze
nejmodernéjsi software a tym zkuSenych odbornik(. Inzerce apartmanu bude
probihat prfes portaly zaméfené na ubytovani: AirBNB, Booking.com, Hotels.com,
Agoda.com, Expedia.com a mnoho dalSich. Dale pak médme navazano pres 100
influencert z CR a SK, se kterymi budeme dlouhodobé& na propagaci spolupracovat.

KOLIK SLUZBY SPRAVCOVSKE SPOLECNOSTI STOJi?

Spolecnosti se neplati zadny pravidelny poplatek. Systém je nastaveny na 72:28,
priCemzZ 72 % ze vSech pfijmd nalezi investorovi a 28 % spravcovské spolec¢nosti.
Naklady na opravy Ci porizeni nového zarizeni je v rezii majitele, pokud nedojde k
nahradé $kody hostem. Uklid si vZdy plati host ve své reZii.

JAK CASTO CHODI VYPLATY KRATKODOBEHO NAJEMNEHO?

Vyuctovani a platba netto vynosu bude probihat kazdy mésic zpétné. Veskeré vyplaty
majitel apartmanu sleduje skrze mobilni aplikaci. V této aplikaci rovnéz vidi veskeré
naklady, které bylo nutno realizovat (vymalovani, nové sklenicky, lozni pradlo atd.).

MOHU SI ZAJISTOVAT PRONAJEM VE SVE REZII?

Ano, je to mozné. Vybrana spolecnost na zajiStovani sluzeb kratkodobého pronajmu
je pouze moznost, nikoliv povinnost.

MUSI SE PRIJEM Z PRONAJMU DANIT?

Ano, samozrejmé. Pokud Vas tato problematika zajima vice, naSe danova poradkyné
rada poskytne vSechny prislusné detaily.




JAK JE TO S DANi Z NEMOVITOSTI?

Plati se stejng&, jako v CR. Jednou ro¢né& na Gcet polské narodni banky. PFesnou vysi
vzdy vycisli urad samotny. Proto se Vam nikdy nestane, Ze nebudete védét kolik a
kam zaplatit.

JAK JE TO V PRIPADE DEDICKEHO RIZENI?

Dédické fizeni probiha standardné, skrze notare, ktery zajisti soucinnost s polskym
advokatem. Polské pravo se vtomto s nasim témeér nelisi.

POKUD BUDU CHTIT APARTMAN PRODAT, MOHU SE NA VAS OBRATIT?

Ano, samoziejmé. V Laguné Beskyd sami vlastnime nékolik apartmand a soucasny
prodej pro nas neni jednorazovou zalezitosti. Pokud budete chtit apartman prodat,
budeme prvni, kdo Vam da nabidku na odkup. V pripadé, Ze nebude akceptovana
nabidneme apartman Siroké verejnosti presné tak, jako to délame ted.

MOHU MIT V APARTMANU TRVALE BYDLISTE CI SIDLO FIRMY?

Ano samozrejmeé. Apartman ma majitel v osobnim vlastnictvi a zalezi pouze na ném,
jestli @ komu umozni mit zde trvalé bydlisté ¢i sidlo firmy. Kazdy aparman ma ve
vestibulu umisténou schranku na dopisy.

JAKYM ZPUSOBEM SE VYTAPi APARTMANY?

Budovy se vytapéji podlahovym topenim, které je v cené apartmanu. Jedna se o
soustavu potrubi, kterymi protéka ohrata voda o teploté 30-50 °C pomoci
nizkoenergetického obehoveho Ccerpadla. Voda jako teplovodni médium je
pripravovana v hlavnim zdroji tepla (plynovy kotel v centralni kotelné).






